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Niederhelfenschwil: Uberbauung Obgass
Erschliessungsvereinbarung
Der Eigentiimer des Grundstiicks
Nr. 582 Erbengemeinschaft Gebhard Jung, mit Vollmacht vertreten durch Otto Gehrig, Sonn-

mattstrasse 28, 9532 Rickenbach
-im folgenden ,,Grundeigentiimer® genannt-
und die
Politische Gemeinde Niederhelfenschwil, Oberdorf 10, 9527 Niederhelfenschwil,

vertreten durch den Gemeindeprisidenten Lucas Keel und den Ratsschreiber Philipp Hengartner

-im folgenden ,,Gemeinde“ genannt-

vereinbaren:

1.  Erschliessung / Projekt

Grundstiick Nr. 582

Die Grundeigentiimer erschliessen ihr in der Zone WG2 liegendes Grundstiick Nr. 582. Dazu gehéren:
a) zwei Stichstrassen ab der Obgass (Gemeindestrasse 2. Klasse Nr. 46) als private Grundstiickszufahrten
b) Abwasseranlagen (Schmutz- und Meteorwasser)

c) neue Werkleitungen fiir Wasser, Elektrisch, Telefon, Kabel-Fernsehen, Strassenbeleuchtung

d) 2 Sammelabstellplitze fiir die Kehrichtentsorgung.

Auf die Zufahrt ab der Kantonsstrasse wird verzichtet. Die Grundeigentiimer nehmen in Aussicht, diesen
Landstreifen dem Eigentiimer des Grundstiicks Nr. 589 (Eigenmann) zu verkaufen.

Strassen, Wege, Kanalisation, Strassenbeleuchtung und weitere zur Erschliessung gehérende Einrichtun-
gen sind mit folgenden Bedingungen und Auflagen nach dem Projekt Baulanderschliessung an der Obgass

Parz Nr. 582 des Ingenieurbiiros Billinger AG, Niederuzwil, Stand 18. April 2007) auszufiihren:

a) Die Kanalisationsleitungen sind in PE auszufithren. Die Hauszuleitungen kénnen in PVC erstellt
werden.

b) Der horizontale und vertikale Versatz der Schmutzwasser-, Meteorwasser- und Trinkwasserleitungen
hat der GVA-Norm zu entsprechen.

Diese Pline sind verbindlich und bilden einen integrierenden Bestandteil dieser Vereinbarung.

Der Grundeigentiimer verpflichtet sich, nachtrigliche Anderungen mittels revidierten Planen vom Ge-

meinderat bewilligen zu lassen.
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Der Gemeinderat kann Abweichungen vom Projekt verlangen, falls solche vor, wihrend oder nach den
Bauarbeiten notwendig werden, weil beispielsweise neue Tatsachen oder Mingel vorliegen.

Grundstiick Nr. 1361

Die Eigentiimer des Grundstiicks Nr. 528 erstellen gleichzeitig mit den Werkleitungen fiir ihre Bauparzel-
le auch die Werkleitungen, namentlich die Kanalisations- und Wasserleitungen fiir das Grundstiick Nr.
1361 der politischen Gemeinde Niederhelfenschwil. Die politische Gemeinde Niederhelfenschwil beteiligt
sich mit einen Anteil 20 % an den Erschliessungskosten. Gemiss Kostenvoranschlag betragen die Gesamt-
kosten rund 265 000 Franken bzw. der Anteil rund 53 000 Franken.

2. Bewilligungen
Die Bedingungen und Auflagen der Werke fiir weitere Erschliessungseinrichtungen wie Elektrizitidt/Kabel-
Fernsehen (Breitbandkommunikation), Telefon, Wasser etc. bleiben vorbehalten.

3. Etappierung
Vor Baubeginn der Wohnbauten miissen die Stichstrassen gemiss Ziff. 1 ausgefiihrt sein.
Baubewilligungen werden nur unter dem Vorbehalt erteilt, dass die beschriebenen Erschliessungsanlagen

erstellt sind.

4. Bauleitung
Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass die Bauleitung vom Ingenieurbiiro Billinger AG, Niederuzwil,
gefithre werden.

5. Baukosten

Der Grundeigentiimer bezahlt die mit der Uberbauung und Erschliessung verbundenen Aufwendungen,
namentlich fiir:

- Bau der Strassen und Wege (inkl. Deckbelag und Beschilderung)
- Strassenentwisserung

- Schmutz- und Meteorwasserkanalisation

- Strassenbeleuchtung

- Werkleitungen inkl. Hydranten, Verteilkisten etc.

- Erschliessungsbeitrige des Elektrizitdtswerks

- Anpassungen an die Umgebung

- Abfallsammelstelle

- Anpassungen ans bestehende Strassennetz

- Projektierung und Bauleitung

6. [Kanalisation

Es darf grundsitzlich kein Meteorwasser (Platz-, Dach- und Sickerwasser) an die Abwasserkanalisation
angeschlossen werden. Es wird auf die Merkbliatter AFU002v2, Stand 29. Juli 2003, "Umweltschutz auf
Baustellen" und AFU173v2, Stand 30. Juli 2003 "Bauten und Anlagen in Grundwassergebieten”, des AFU

SG verwiesen.




Die Gemeinde iibernimmt die Hauptleitungen fiir das Schmutzwasser und das Meteorwasser grundsitzlich
ab dem Bereich der Gemeindestrasse 2. Klasse bzw. dem 6ffentlichen Grund. Die neu zu erstellenden
Leitungen bis zur 6ffentlichen Kanalisation sind privatrechtlich zu regeln. Der Unterhalt obliegt den pri-
vaten Grundeigentiimern.

Soweit Teile der 6ffentlichen Kanalisation erstellt werden, bleibt fiir eine Ubernahme das Ergebnis der
Abnahme vorbehalten. Fiir die Ubernahme sind die Anlagen zu spiilen und der einwandfreie Bau und
Zustand der Schmutz- und Meteorwasserleitungen ist mittels Kanal-TV-Aufnahmen zu dokumentieren.

7. Strassenbeleuchtung

Die Strassenbeleuchtung ist so auszufithren, dass diese Erschliessung nach heute iiblichen Grundsitzen
ausgeleuchtet wird. Die Strassenbeleuchtung ist mit dem Elektrizititswerk Niederhelfenschwil abzuspre-
chen.

8. Kommunikationsleitungen

In der Haupterschliessungsstrasse ist gemeinsam mit dem Stromverteilnetz ein vollstindiges Netz (Kabel-
schutzrohre, Kabel und Verstirkerkasten) fiir CATV/Internet zu verlegen.

9. Werkleitungen

Uber Lage, Durchmesser und Art der Ausfiihrung von Werkleitungen (Elektrizitit, Wasser, Telefon, Gas
usw.) entscheiden die zustindigen Werke. Der Standort der Hydranten ist mit dem Feuerwehrkommando
und Wasserkorporation Niederhelfenschwil abzusprechen.

10. Strassenklassifikation / Sicherung der Erschliessung

Die Stichstrassen sind private Grundstiickszufahrten und werden nicht nach dem Strassengesetz klassifi-
ziert. Der bauliche und betriebliche Unterhalt bleibt bei den Grundeigentiimern. Die Erschliessung der
Baugrundstiicke ist privatrechtlich mit den entsprechenden Dienstbarkeiten zu sichern. Die entsprechen-
den Vertrige sind mit der Einreichung des ersten Baugesuchs fiir ein Gebdude vorzulegen.

11. Zivilschutz

Die Anordnung und der Entscheid iiber den Bau von Zivilschutzanlagen bzw. die Leistung von Ersatzbei-
trigen obliegt dem Amt fiir Zivilschutz. Falls der Grundeigentiimer beabsichtigt, eine gemeinschaftliche
Zivilschutzanlage zu erstellen, wird diesem empfohlen, die allenfalls nétige Grunddienstbarkeit vor der
Grundstiicksteilung (nicht vor dem ersten Verkauf) im Grundbuch eintragen zu lassen.

12, Baustellenorganisation

Der Grundeigentiimer sorgt dafiir, dass bis zur vollstindigen Uberbauung des Grundstiicks ausreichend
Parkplitze und Abstellflichen fiir die Fahrzeuge, Maschinen und Geritschaften vorhanden sind. Er be-
schriftet die entsprechenden Flichen und sorgt fiir die nétigen sicheren Wendeméoglichkeiten, die auch fiir
schwere Fahrzeuge geeignet sind. Dies vor allem auch unter dem Gesichtspunkt, dass die Obgass fiir den
Durchgangsverkehr gesperrt ist.

Der Grundeigentiimer ist sich bewusst, dass das Baugrundstiick in unmittelbarer Nihe zum Kindergarten
liegt und der Verkehrssicherheit besondere Aufmerksamkeit zu schenken ist. Die nétigen Massnahmen fiir
die Schulwegsicherung sind rechtzeitig mit der Kantonspolizei abzusprechen.
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Die o6ffentlichen Strassen und Wege sowie die privaten Garagevorplitze der anstossenden Grundeigentii-
mer diirfen weder als Parkflichen noch fiir die Baustelleninstallation beniitzt werden. Der Gemeinderat
sieht vor, die entsprechenden Auflagen auch fiir die Uberbauung der Einzel-Parzellen zu erlassen.

Die geplanten Massnahmen sind vor Inangriffnahme der Bauarbeiten dem Gemeinderat gesamthaft zu
unterbreiten. Die beauftragten Unternehmer sind entsprechend zu instruieren.

13.  Haftung
Der Grundeigentiimer haftet gegeniiber der Gemeinde fiir die Erfiillung dieser Vereinbarung. Er verpflich-

tet sich, beim Verkauf von Grundstiicken den entsprechenden Rechtsnachfolgern die vereinbarten Punkte
soweit erforderlich mitzuteilen bzw. die damit verbundenen Verpflichtungen zu iibertragen.

Niederhelfenschwil, 26. April 2007

Der Eigentiimer des Grundstiicks Nr. 582
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Gemeindeprisident Ratsschreiber

Philipp Hengartner
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